	UBND TỈNH LAI CHÂU

SỞ XÂY DỰNG
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

	
	Lai Châu, ngày 25 tháng 4 năm 2025


BẢN TỔNG HỢP TIẾP THU, GIẢI TRÌNH Ý KIẾN GÓP Ý, PHẢN BIỆN XÃ HỘI 
ĐỐI VỚI DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH CỦA ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH QUY ĐỊNH KHUNG GIÁ CHO THUÊ NHÀ Ở XÃ HỘI, NHÀ Ở CÔNG NHÂN TRONG KHU CÔNG NGHIỆP TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH LAI CHÂU


Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 87/2025/QH15, Sở Xây dựng đã tổ chức lấy ý kiến góp ý, phản biện xã hội đối với hồ sơ dự thảo Quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh quy định khung giá cho thuê nhà ở xã hội, nhà ở công nhân trong khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh Lai Châu. Sau khi tổ chức lấy ý kiến, Sở Xây dựng tổng hợp tiếp thu, giải trình ý kiến tham gia cụ thể như sau:
1. Tổng số cơ quan, tổ chức, cá nhân đã được lấy ý kiến góp ý, phản biện xã hội: 55 cơ quan, đơn vị; tổng số ý kiến nhận được: 30 trong đó 27 ý kiến nhất trí, 03 ý kiến tham gia góp ý.

2. Kết quả cụ thể như sau:

	Nhóm vấn đề
	Chủ thể góp ý, phản biện
	Nội dung góp ý, phản biện
	Nội dung tiếp thu, giải trình

	I
	Các ý kiến nhất trí với dự thảo Quyết định

	Toàn bộ nội dung dự thảo Quyết định và Quy định kèm theo Quyết định
	Sở Ngoại vụ 
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Sở Dân tộc và Tôn giáo 
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch 
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Sở Giáo dục và Đào tạo 
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Sở Nội vụ 
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Sở Khoa học và Công nghệ 
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Sở Nông nghiệp và Môi trường 
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Sở Y tế 
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Thanh tra tỉnh
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	Ban QLDA ĐTXD các công trình NN&PTNT
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Sin Suối Hồ
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Bum Nưa
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Khun Há
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Khoen On
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Lê Lợi
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Mường Kim
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Mường Khoa
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Mường Mô
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Nậm Hàng
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Nậm Sỏ
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Pa Ủ
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Tả Lèng
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Tân Uyên
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Tân Uyên
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND xã Tủa Sín Chải
	- Nhất trí với dự thảo
	

	
	UBND phường Tân Phong
	- Nhất trí với dự thảo
	

	II


	Các ý kiến đề nghị điều chỉnh, bổ sung dự thảo Quyết định

	Về nội dung dự thảo Tờ trình
	Sở Tư pháp
	- Tại Phần lý do đề xuất trong Mục IV dự thảo Tờ trình chủ yếu đang giải thích cho nhà ở xã hội theo loại hình nhà ở riêng lẻ và nhà chung cư. Tuy nhiên, dự thảo hiện chưa thuyết minh cho nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp là chưa đảm bảo bao quát đầy đủ các nội dung theo phạm vi điều chỉnh, nội dung chính của dự thảo Quyết định. Đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu, bổ sung cho đầy đủ
	- Nhất trí tiếp thu và bổ sung tại dự thảo

	Về nội dung dự thảo Quyết định
	
	- Tại phần căn cứ cuối cùng của dự thảo có nội dung là: “Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định quy định khung giá cho thuê nhà ở xã hội và nhà lưu trú công nhân trên địa bàn tỉnh Lai Châu.” Đề nghị cơ quan soạn thảo chỉnh sửa cho thống nhất với tên gọi của dự thảo Quyết định như sau: “Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định Quy định khung giá cho thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh Lai Châu
	- Nhất trí tiếp thu và chỉnh sửa tại dự thảo.

	
	
	- Tại Điều 1

+ Tại phần mở đầu Điều 1 dự thảo có nội dung như sau: “Quyết định này quy định khung giá thuê nhà ở xã hội và nhà lưu trú công nhân trên địa bàn tỉnh Lai Châu, bao gồm:…”, đề nghị cơ quan soạn thảo rà soát, chỉnh sửa phần mở đầu của Điều 1 thành: “Quyết định này quy định khung giá cho thuê nhà ở xã hội và nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh Lai Châu, bao gồm:…” để bảo đảm đầy đủ, thống nhất.

+ Khoản 2 Điều 1 dự thảo có nội dung như sau: “2. Khung giá thuê nhà ở xã hội do cá nhân tự đầu tư xây dựng theo quy định tại khoản 5 Điều 87 Luật Nhà ở.” Tuy nhiên, nội dung tại Điều 87 Luật Nhà ở đã hướng dẫn, quy định cụ thể tại Mục 6 Chương III Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ. Theo đó, tại khoản 3 Điều 34 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP có quy định “3. Đối với nhà ở xã hội do cá nhân xây dựng hoặc cải tạo, sửa chữa để đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội thuê thì cá nhân tự xác định giá bảo đảm phù hợp với khung giá do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi có nhà ở xã hội cho thuê ban hành”. Do đó, để quy định được đầy đủ, cụ thể, rõ ràng hơn đề nghị quý cơ quan nghiên cứu để quy định theo hướng bổ sung nội dung viện dẫn đến quy định tại khoản 3 Điều 34 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP.

+ Tại các khoản 1, khoản 2, khoản 3 Điều 1, đề nghị cơ quan soạn thảo rà soát để chỉnh sửa cụm từ “khung giá thuê” thành “khung giá cho thuê” cho đầy đủ và chính xác
	- Nhất trí tiếp thu và chỉnh sửa Điều 1 dự thảo như sau:
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 

Quyết định này quy định về khung giá cho thuê nhà ở xã hội được đầu tư xây dựng không bằng vốn đầu tư công, nguồn tài chính công đoàn và nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh Lai Châu.



	
	
	- Tại Điều 3

+ Khoản 1 Điều 3 dự thảo quy định về khung giá cho thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp, trong đó quy định chung trong một bảng khung giá. Tuy nhiên, việc quy định như trên là chưa phù hợp, gây khó khăn trong quá trình thực hiện, vì: theo quy định tại khoản 1 Điều 96 Luật Nhà ở năm 2023 đã được sửa đổi, bổ sung bởi Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn 2024, thì nhà ở lưu trú cho công nhân trong khu công nghiệp là nhà ở chung cư. Trong khi đó dự thảo lại gộp chung trong 1 bảng khung giá với nhiều loại hình nhà bao gồm cả nhà 1 tầng, nhà từ 2 đến 3 tầng, là những loại hình không phù hợp để áp dụng đối với nhà ở chung cư, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp. Do đó, đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu chỉnh sửa cho phù hợp với quy định của Luật Nhà ở.
- Tại khoản 2 Điều 3 dự thảo có nội dung như sau: “2. Khung giá cho thuê nhà ở xã hội quy định tại khoản 1 Điều này được tính cho 01 m2 sử dụng nhà ở (diện tích sử dụng căn hộ) trong 01 (một) tháng, bao gồm: Chi phí đầu tư xây dựng nhà ở, lợi nhuận định mức, chi phí bảo trì, thuế giá trị gia tăng; không bao gồm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, chi phí quản lý vận hành, kinh phí bảo hiểm cháy, nổ, chi phí trông giữ xe, chi phí sử dụng nhiên liệu, năng lượng, nước sinh hoạt, dịch vụ truyền hình, thông tin liên lạc, thù lao cho Ban quản trị nhà chung cư và chi phí dịch vụ khác phục vụ cho việc sử dụng riêng của chủ sở hữu, người sử dụng nhà.” Việc chỉ quy định phương pháp tính Khung giá cho thuê nhà ở xã hội như trên là chưa đầy đủ, chưa thống nhất với khoản 1 Điều 3, vì ngoài quy định về nhà ở xã hội khoản 1 còn quy định về nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp. Do đó, đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu rà soát, bổ sung quy định này cho đầy đủ, cụ thể, bảo đảm thống nhất với khoản 1 Điều 3.

- Tại khoản 3 Điều 3 dự thảo quy định: “Chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp; cá nhân tự đầu tư xây dựng nhà ở xã hội thỏa thuận giá cho thuê với bên thuê nhà ở xã hội trong bảng khung giá tại khoản 1 Điều này.” Việc quy định “thỏa thuận giá cho thuê với bên thuê nhà ở xã hội trong bảng khung giá tại khoản 1 Điều này” là chưa đầy đủ. Vì, khoản 1 Điều 3 đang quy định chung khung giá cho thuê đối với cả nhà ở xã hội và nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp, nhưng khoản 3 lại chỉ quy định về việc thỏa thuận giá đối với “nhà ở xã hội”, nên chưa bao quát đầy đủ đối tượng thuê nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp. Do đó, đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu để chỉnh sửa, bổ sung cho đầy đủ.
	- Nhất trí tiếp thu và chỉnh sửa tại dự thảo.

	
	
	- Tại Điều 4 (tổ chức thực hiện)

+ Điểm a khoản 1 dự thảo có nội dung như sau: “Hướng dẫn, theo dõi việc tổ chức thực hiện khung giá thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân; khung giá dịch vụ quản lý vận hành nhà chung cư theo Quyết định này…” đề nghị cơ quan soạn thảo lược bỏ nội dung “khung giá dịch vụ quản lý vận hành nhà chung cư theo Quyết định này”.
	- Nhất trí tiếp thu và chỉnh sửa tại dự thảo.

	
	
	- Ý kiến khác:

Bên cạnh các ý kiến nêu trên đối với hồ sơ dự thảo Quyết định, qua nghiên cứu dự thảo, Sở Tư pháp nhận thấy cơ quan soạn thảo dự kiến tham mưu cho UBND tỉnh ban hành quy định khung giá cho thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp với mức tối thiểu so với mức tối đa có biên độ lớn. Tuy nhiên, qua tham khảo các tỉnh có điều kiện kinh tế - xã hội tương đồng với tỉnh Lai Châu như Điện Biên và các tỉnh có điều kiện kinh tế - xã hội phát triển như Hà Nội, Sở Tư pháp nhận thấy biên độ giữa giá tối thiểu và giá tối đa của khung giá không quá lớn. Ví dụ: đối với cùng loại nhà chung cư từ 6 đến 7 tầng có tầng hầm thì khung giá của Hà Nội là từ 45.000 đến 85.000 đồng/m2 sàn/tháng; Điện Biên từ 27.000 đến 149.000 đồng/m2 sàn/tháng; tại dự thảo do Sở Xây dựng soạn thảo là 32.200 đến 183.600 đồng/m2 sàn/tháng.

Đề nghị cơ quan soạn thảo giải trình, thuyết minh rõ cơ sở đề xuất mức tối thiểu, tối đa của khung giá cho thuê để cơ quan có thẩm quyền có đủ cơ sở để xem xét, quyết định
	Nội dung này Sở Xây dựng làm rõ như sau:

Sở Xây dựng đã xây dựng khung giá cho thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp tuân thủ theo quy định tại khoản 1 Điều 31 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP. Dựa trên số liệu ban đầu là suất vốn đầu tư do Bộ Xây dựng công bố tại Quyết định số 425/QĐ-BXD ngày 30/3/2026.

Việc thuyết minh tính toán khung giá Sở Xây dựng đã gửi chi tiết kèm theo Văn bản lấy ý kiến tham gia tại Công văn số 1781/SXD-QHKT&NO ngày 13/4/2026.



	Về nội dung dự thảo Quyết định
	Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam tỉnh
	- Đề nghị bổ sung thêm mục 5 trong tổ chức thực hiện, quy định trách nhiệm của Sở Tài chính trong công tác thẩm định, kiểm soát yếu tố hình thành giá và phối hợp tham mưu điều chỉnh khung giá thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân, cụ thể:

“5. Sở Tài chính

a) Phối hợp với Sở Xây dựng và các cơ quan liên quan trong việc rà soát, tham mưu về các yếu tố chi phí, nguyên tắc xác định khung giá thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân theo quy định của pháp luật.

b) Phối hợp kiểm tra việc thực hiện khung giá thuê; tham gia ý kiến về phương án điều chỉnh khung giá khi có biến động về chi phí, giá cả theo quyđịnh.”

(Căn cứ đề nghị bổ sung: Việc bổ sung trách nhiệm của Sở Tài chính là cần thiết do nội dung Quyết định liên quan trực tiếp đến yếu tố chi phí và giá. Theo Điều 31 Nghị định 100/2024/NĐ-CP, giá thuê nhà ở xã hội được xác định trên cơ sở chi phí hợp lý, hợp lệ và lợi nhuận định mức; vì vậy, việc giao Sở Tài chính phối hợp tham gia là phù hợp chức năng quản lý nhà nước về giá, góp phần bảo đảm tính chặt chẽ và khả thi của khung giá).
- Đề nghị nghiên cứu bổ sung thêm 01 mục về trách nhiệm của chủ đầu tư; chủ sở hữu, đơn vị quản lý vận hành nhà ở xã hội và trách nhiệm của người sử dụng nhà ở xã hội. 
(Căn cứ đề nghị: Để đảm bảo quyền lợi, nghĩa vụ của các đối tượng trong tham gia cho thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh Lai Châu)
	- Nhất trí tiếp thu và nghiên cứu chỉnh sửa phù hợp tại dự thảo.

- Sở Xây dựng nhất trí bổ sung khoản trách nhiệm của chủ đầu tư, chủ sở hữu như sau:
“6. Trách nhiệm của Chủ đầu tư

a) Tổ chức quản lý, thỏa thuận ký hợp đồng cho thuê nhà ở với người thuê phù hợp quy định khung giá quy định tại khoảng 1, 2 Điều 3 Quyết định này cung cấp các dịch vụ, đảm bảo an toàn, an ninh, trật tự tại khu nhà ở.

 b) Định kỳ 06 tháng hoặc đột xuất khi có yêu cầu báo cáo tình hình quản lý hoạt động về Sở Xây dựng và Ủy ban nhân dân các xã, phường để tổng hợp, theo dõi.”
- Sở Xây dựng đề nghị không bổ sung trách nhiệm của người thuê nhà ở và đơn vị quản lý vận hành nhà ở với lý do như sau:

+ Tại khoản 3 Điều 3 Quyết định đã quy định Khung giá cho thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp không bao gồm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; chi phí quản lý vận hành,… Do đó dự thảo không quy định trách nhiệm của đơn vị quản lý vận hành nhà ở.
+ Đối với người thuê trách nhiệm sẽ thực hiện theo thỏa thuận hợp đồng thuê với chủ đầu tư và theo quy chế quan rlys khu nhà ở của từng đơn vị, do đó không cần thiết quy định cụ thể tại văn bản này.

	Về nội dung dự thảo Quyết định
	Sở Tài chính

	- Tại dự thảo Quyết định đề nghị cơ quan soạn thảo xem xét sửa cụm từ “quy định khung giá cho thuê nhà ở xã hội và nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh Lai Châu” thành “quy định khung giá cho thuê nhà ở xã hội; nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh Lai Châu”.

- Tại số thứ tự 3 khoản 1 Điều 3 dự thảo Quyết định đề nghị cơ quan soạn thảo sửa cụm từ “Nhà từ 2 đến 3 tầng, kết cấu khung chịu lực BTCT; tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ không có tầng hầm” thành “Nhà riêng lẻ từ 2 đến 3 tầng, kết cấu khung chịu lực BTCT; tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ không có tầng hầm”
	- Nhất trí tiếp thu và bổ sung tại dự thảo

- Nội dung này đề nghị giữ nguyên dự thảo.

Lý do: Sở Xây dựng đã xây dựng khung giá trên cơ sở đúng tên, loại nhà theo Quyết định 524/QĐ-BXD ngày 30/3/2026 của Bộ Xây dựng.
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