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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
GIA XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1610 /CV-GXD Ha N¢i, ngay 16 thang 10 ndm 2026
V/v: Két qua xéc dinh chi sb
gia Quy 1I1/2026 trén dia ban
tinh Lai Chau

Kinh giri: S& Xay dung tinh Lai Chau

Thuc hién Hop dong kinh té s6 0604/2026/HD-TV ngay 06/04/2026 véi S¢ Xay
dung tinh Lai Chau vé viéc xay dung don gia nhan cong xay dung, gia ca may va
thiét bj thi cong, 1ap va cong bb chi s6 gia xay dung trén dia ban tinh Lai Chau,
Cong ty Cb phan Gia x4y dung d4 t6 chirc thu thap sb liéu, tong hop va tinh todn
chi so gia xay dung Quy III ndm 2026 theo quy dinh cua phap luét vé quan ly chi
phi dau tur xay dung va hudng dan ctia Bo X4y dung vé x4c dinh va quan ly chi
phi, chi s6 gia xay dung. Dén nay, Cong ty da hoan thién két qua tinh toan chi sd
gia xdy dung Quy III ndm 2026 trén dia ban tinh Lai Chau (cki tiét tai thuyét minh
va cdc bang phu luc kem theo).
Trén trong cam on./.

Noi nhin:
- Nhur trén;
-Luu VT, PA

CONG TY CO PHAMN-GA XAY DUNG
fa> GMM DOC

Nguyén Thi Thing



THUYET MINH
Chi sb gia xay dung cac thang 07, 08, 09 va quy III nim 2026 trén dia ban
tinh Lai Chau

(Kém theo Céng viin so. 161 0/CV-GXD ngay 16 thang 10 nam 2026
cua Céng ty co phan Gid xdy dung)

L. GIOI THIEU CHUNG

1. Khai quiat vé chi sb gia xay dung

Chi s6 gia xay dung 14 chi tiéu phan 4nh mitc d6 bién dong cua gia xay
dung theo thoi gian. Cac chi s6 gia xay dung trong T4p chi sb gia xay dung dugc
xac dinh theo nhém cdng trinh thudc 5 loai cong trinh (céng trink xdy dung ddn
dung, cong trinh giao thong, cong trinh néng nghiép va phdt trién néng thon, cong
trinh ha tang ky thudt, cong trinh céng nghiép), bao gbdm cac loai chi sb gia sau:

- Chi s6 gia xay dung cong trinh;

- Chi sb gia phan xay dung;

- Cac chi sb gia xay dung theo yéu t6 chi phi gdm chi sé gid vat lidu xay
dung cong trinh, chi s6 gi4 nhan cdng x4y dung cong trinh va chi sé gia may thi
cong xdy dung cong trinh;

- Chi sb gia vt liéu xay dung chu yéu.

2. Gidi thich tir ngii:

- Chi s6 gid xdy dung céng trinh 1a chi tiéu phan 4nh mtc do bién dong cia
g14 xay dung cong trinh theo thoi gian.

- Chi 56 gid phan xdy dumg 14 chi tiéu phan 4nh mirc d6 bién dong chi phi
xdy dung cua cong trinh theo thoi gian.

- Chi 56 gid vdt liéu xdy dung cong trinh 1 chi tiéu phan anh mirc d6 bién
dong chi phi vat liéu x4y dung trong chi phi truc tiép cia co ciu du toan theo
thoi gian.

- Chi 56 gid nhan cong xdy dung céng trinh 1a chi tiéu phan anh murc do bién
ddng chi phi nhan cong trong chi phi truc tiép ctia co cAu du toan theo thoi gian.

- Chi 56 gid may thi céng xdy dung cong trinh 1a chi tiéu phan 4nh mtrc do
bién dong chi phi may thi céng x4y dung trong chi phi truc tiép cua co cdu du
toan theo thoi gian.

- Thoi diém gdc 1a thoi diém duge chon lam gée dé so sanh. Cac co ciu chi
phi xay dung dugc xac dinh tai thoi diém nay.



- Thoi diém so sdnh 14 thoi diém can x4c dinh céc chi sé gia so véi thoi
diém gbc.

3. Noi dung cic loai chi so gia x4y dung:

a) Chi s6 gia xay dung cong trinh

Chi sb gia xay dung cong trinh tai cac Bang sb 1.1 va 1.2 d4 tinh dén sy
bién dong cua cac khoan chi phi gom: chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi
quan 1y dy 4n, chi phi tu van dau tu xdy dung va mot s§ khoan muc chi phi khac
thudc tong mirc dau tu xay dung.

Céc chi s6 nay chua bao g6m su bién dong cua cac khoan chi phi nhu: bdi
thudng, hd trg va tai dinh cu; chi phi 18p bao cdo danh gia tac dong méi trudng va
bao v& méi trudng; chi phi thué tu van nudc ngoai; chi phi ra pha bom, min, vat
nd; 14 vay trong thdi gian xay dung (d6i véi du dn sir dung vén vay); vén luu
dong ban ddu (d6i v6i du dn san xudt, kinh doanh).

Khi sir dung chi s6 gia x4y dyng cong trinh dé x4c dinh téng mic ddu tu,
can can cir tinh chét, quy md va yéu cau cu thé cia dy 4n dé tinh bd sung cac
khoan chi phi néu trén cho phu hop.

b) Chi s6 gia theo co' cAu chi phi

Chi sb gia xay dung theo co cu chi phi clia cong trinh tai Bang s6 2.1 va
Bang s6 2.2 phan anh muc d6 bién dong cua cac khoan muc chi phi tuong Gng
trong tong mirc dau tu xdy dyng. Trong d6, chi sb gia phin x4y dung phan anh
mirc d6 bién ddng cua chi phi truc tiép (gdm chi phi vat lidu, chi phi nhan céng
va chi phi may thi cong), chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trude; chi sb
gi4 phan thiét bj va chi sé gia phan chi phi khac phan anh mtrc dd bién dong ciia
cac khoan muc chi phi tuong tng.

Déi v6i cac cong trinh c6 xir ly nén méng dic biat hodc c6 két chu dic biét,
khi 4p dung chi sb gia phan xay dung can xem xét, diéu chinh b sung dé phit hop
v6i diéu kién thyc té ciia cong trinh.

¢) Chi s6 gi4 theo yéu t6 chi phi

Chi s6 gia vat liéu xay dyng, nhan cong xdy dung va mdy thi cdng xay dung
tai cac Bang s6 3.1 va 3.2 phan anh mirc d bién dong ciia timg yéu té chi phi
trong chi phi tryc tiép cta cong trinh.

d) Chi s gia vat liéu xiy dung chii yéu, nhan cdng va ca may

Chi sb gia clia mot sb loai vat liéu xay dung chu yéu, nhén coéng x4y dung va
camady thi cong x4y dung tai cac Bang s6 4.1 va 4.2 phan 4nh muc bién dong gia binh



quén clia cac yéu td nay trong cac thang 07, 08, 09 va quy III ndm 2026 so véi mic
gid binh quan cta ndm gde 2020 va nam gbe 2025 (quy ude bang 100%).

4. Co sé xac dinh chi sb gia xay dung

Chi s6 gia xay dung cac thang 07, 08, 09 va quy III nam 2026 duoc tinh
toan trén co so:

Gia nhan cong xdy dung cong b tai Quyét dinh sé 263/QD-SXD ngay
03/07/2026 ctia S& Xay dung tinh Lai Chau vé viéc cong bb don gia nhan cong
xay dyng nam 2026 trén dia ban tinh Lai Chau;

Gia ca mdy va thiét bi thi cong x4y dung theo théng tu sé 37/2026/TT-
BXD, gia nhién liéu ning lugng 1a gia binh quén theo thoi diém tinh todn;

Céc khoan muc chi phi con lai trong du todn x4y dung cong trinh duoc xac
dinh theo mit bing gia xay dung cac thang 07, 08, 09 va quy III nam 2026.

5. Nguyén tic xac dinh chi sé gia xay dung

Céc chi sb gia xdy dung duoc xac dinh theo phuong phap quy dinh tai Phu
luc V ban hanh kém theo Théng tu s6 37/2026/TT-BXD; trén co s6 co ciu chi phi
clia cong trinh dai dién, thng tin gi4 x4y dung tai thoi diém gdc va thoi didm so
sanh. Quy trinh thu thép, xtt Iy va tinh toan s liéu cu thé nhu sau:

a) Danh muc cac coéng trinh dai dién:

Hé théng chi s gia duoc tinh todn dua trén danh muc cac loai cdng trinh
thudc 5 nhéom céng trinh:

- Cong trinh dan dung: Céng trinh nha &; Céng trinh gido duc; cong trinh
vén héa; cong trinh tru s& co quan, vin phong; cong trinh y té

- Cong trinh giao théng: Cong trinh ciu ham, cdng trinh dudng bd

- Cong trinh ndng nghiép va méi truong: Cong trinh dap bé tdng, céng trinh
tudng chan bé tong cbt thép, cong trinh thily loi

- Cong trinh ha ting k¥ thuat: Cong trinh cép nudce

- Cong trinh cong nghiép: Cong trinh duong day dién

Céc cbng trinh dugc hra chon dé tinh toan 1 céc cong trinh xay dung mdi,
co tinh nang st dung phu hgp v6i timg loai cong trinh, 4p dung quy trinh cong
nghé thi cong phd bién va su dung céc loai vat liéu x4y dung théng dung trén thi
truong.

b) Nguén sb liéu gia:



- Théng tin gia vat liéu xdy dung thang 07, 08, 09 ndm 2026 do S& Xay
dung tinh Lai Chau céng bb. Dbi v6i vat liéu chua c6 théng tin gid trong ky, vide
xac dinh gid phuc vu tinh toan dugc thyc hién trén co sé khao sat, thu thap thong
tin bd sung; truong hop st dung théng tin gia ctia ky gan nhit trude dé phai kiém
tra, x4c nhan murc gia con phi hop tai thoi diém tinh toan.

- Piéu kién giao nhin: Gia vt liéu dua vao tinh toan chi s§ gia la gia tai khu
vuc dai dién gdm phuong Poan Két va phudng Tan Phong. Déi véi vat lidu khéng
co thong tin gia tai khu vyc dai dién, gia duoc xac dinh theo ngué)n cung gén nhét
va tinh bb sung chi phi vin chuyén, béc xép phu hop véi didu kién giao nhan.

- Pon gid nhan céng theo Quyét dinh s6 263/QDP-SXD ngay 03/07/2026
clia S¢ X4y dung tinh Lai Chau vé viéc cong bd don gia nhan cong xay dung nam
2026 trén dia ban tinh Lai Chau;

- Gid ca mdy va thiét bj thi cong x4y dung xéc dinh theo théng tu sé
37/2026/TT-BXD, gia nhién liéu nang luong 1a gia binh quéan theo thdi diém tinh
toan;

Céc chi sb gia xay dung duoc xac dinh trén co s& co cdu ty trong binh quéan
ctia cac khoan myc chi phi xdy dung tai thoi diém géc nam 2025 va thoi diém gbe
nim 2020, bao dam tinh thdng nhét va kha ndng so sanh theo thoi gian.

Tir nim 2026, nam gbc ap dung dé xac dinh va cong bb chi sb gia xay dung
1a ndm 2025 (quy udc bang 100%). Chi sb gia xay dvng theo nam gbc 2020 (quy
udc bang 100%), duoc quy dbi va cong bd bd sung nhim phuc vu viéc theo ddi,
so sanh, chuyén tiép dir liéu va sir dung dbi véi cac du an, cong trinh c6 nhu cau
d6i chiéu theo nam gdce cii.

I1. BANG CHI SO GIA XAY DUNG CHI TIET
(C6 Béng chi s6 gid xdy dung chi tiét kém theo).
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BANG 4.1: CHI SO GIA VAT LIEU XAY DUNG CHU YEU; CHI SO GIA NHAN
CONG XAY DUNG; CHI SO GIA CA MAY THI CONG XAY DUNG
(NAM 2025-100)
4.1.1: CHIi SO GIA VAT LIEU XAY DUNG CHU YEU

DPon vi tinh: %

e AL ren T07/2026 so | T08/2026 so T09/2026 so Quy 1,1.1/2.026
STT Loai vt licu véi niim 2025 | v6i nim 2025 | véinam 2025 | 0 OIAM
1 | Ximéang 105,3 107,6 107,79 106,9
2 | Cat xay dung 143,91 148,06 149,34 147,1
3 | b4 x8y dung 123,96 124,55 124,55 124,35
4 | Gach xay dung 99,95 119,01 117,33 112,1
5 | Gach bp, lat 115,4 115,4 115,4 115,4
6 | G6 xay dung 101,97 101,97 101,97 101,97
7 | Thép xay dung 107,61 110,48 111,47 109,85
8 | Nhua duong 165,59 166,98 165,49 166,02
9 | Vatliéu tAm lgp, bao che 100 100 100 100
10 | Son va vat liéu son 104,18 104,18 104,18 104,18
11 | Vit tu nganh dién 123,21 123,21 123,21 123,21
12 | Vét tu, duong 6ng nuoc 101,12 101,12 101,12 101,12
13 | Xang dau 129,48 146,05 157,32 144,28
14 | Vat liéu kién trac 100 100 100 100
4.1.2: CHI SO GIA NHAN CONG XAY DUNG
Pon vij tinh: %
e A a T07/2026 so voi | T08/2026 so | T09/2026 so Quy I,I.I/2.026
STT | Logi nhin cong nim 2025 | véindm 2025 | véinam 2025 | % M
1 | Nhén cong nhém 1 97,19 97,19 97,19 97,19
2 | Nhén cong nhom II 108,18 108,18 108,18 108,18
3 | Nhén cong nhém 111 110,5 110,5 110,5 110,5
4 | Nhén cong nhom IV 109,49 109,49 109,49 109,49
5 | K§ysu 106,49 106,49 106,49 106,49
4.1.3: CHIi SO GIA CA MAY THI CONG XAY DUNG
DPon vi tinh: %
STT | Loai may thi cong T07/.2 026 so véi T,(.)S/.z 026 so0 1:(.)9/? 026 so 233;21;252136
: nam 2025 v6i ndm 2025 | voi nim 2025 2025
1 Nhom mdy nang ha 114,25 120,06 121,85 118,72
5 Nhém may phuc vu
cong tac bé tong 116,1 116,1 116,1 116,1
3 Nhém may gia cong
kim loai 115,47 119,99 121,38 118,95
4 | Nhom may lam duong 113,04 120,67 123,01 118,9
5 | Nhém may lam dét 112,51 118,27 120,43 117,07
6 | Nhém may van chuyén 120,7 132,87 136,6 130,05
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BANG 4.2: CHI SO GIA VAT LIEU XAY DUNG CHU YEU CHI SO GIA NHAN
CONG XAY DUNG; CHI SO GIA CA MAY THI CONG XAY DUNG
(NAM 2020=100)
4.2.1: CHI SO GIA VAT LIEU XAY DUNG CHU YEU

Don vi tinh: %

. alren T07/2026 so T08/2026 so T09/2026 so Quy 1,1.1/2.026
STT Loai vit liéu re - e re S0 V@i nam
o v6oi nam 2020 | véinidm 2020 | véi nam 2020 2020
1 Xi mang 115,88 118,52 118,73 117,71
2 | Cat xdy dung 185,79 191,15 192,79 189,91
3 | Baxay dung 151,49 152,81 152,81 152,37
4 | Gach xay dung 125 149,65 147,33 140,66
5 | Gach bp, lat 129,15 129,15 129,15 129,15
6 | Gb xay dung 108,2 108,2 108,2 108,2
7 | Thép xay dung 103,98 106,75 107,7 106,14
8 | Nhua duong 264,51 266,73 264,35 265,19
9 | Viatliéu tAm lop, bao che 110,59 110,59 110,59 110,59
10 | Son va vét liéu son 187,09 187,09 187,09 187,09
11 | Vat tw nganh dién 138,48 138,48 138,48 138,48
12 | Vat tu, dudong bng nude 115,32 115,32 115,32 115,32
13 | Xéang dau 188,43 213,06 229,15 210,21
14 | Vat liéu kién trac 104,96 104,96 104,96 104,96
4.2.2: CHI SO GIA NHAN CONG XAY DUNG
Pon vi tinh: %
. A . T07/2026 so T08/2026 so T09/2026 so Quy 1,1.1/2,026
STT Loai nhan cong e o . e < So véi nam
voinam 2020 | véinam 2020 | véi nam 2020 2020
1 | Nhén cong nhém 1 114,42 114,42 114,42 114,42
2 | Nhan cong nhom II 134,75 134,75 134,75 134,75
3 | Nhan cong nhom III 141,84 141,84 141,84 141,84
4 | Nhan cong nhom IV 145,5 145,5 145,5 145,5
5 | K§su 105,81 105,81 105,81 105,81
4.2.3: CHI SO GIA CA MAY THI CONG XAY DUNG
DPon vi tinh: %
STT Loai may thi cong ]:(.)7/.2 026 50 T,‘(.)S/,z 026 so T99/.2 026 so Qs:;{'f')'lilr/lzé(:lzf
: voi nam 2020 | voi nam 2020 | véi nam 2020 2020
1 | Nhém may ning ha 145,53 153,04 155,35 151,31
5 Nhom méy phuc vu cong tac
bé tong 154,4 154,4 154,4 154,4
3 | Nhém may gia cong kim loai 150,38 155,81 157,47 154,56
4 | Nhém may lam dudng 133,57 142,43 145,14 140,38
5 | Nhom may lam dét 129,82 136,43 138,95 135,06
6 | Nhom may van chuyén 138,87 152,88 157,17 149,64




